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Resumo

O objetivo deste trabalho é o de analisar o impacto da globalizagdo nas atividades de
turismo, recreacdo e lazer em Salvador, na Baia de Todos os Santos e no Litoral Norte da
Bahia. Neste estudo, tomou-se, como elemento fundamental, o crescimento das
residéncias secundarias, considerando-se sua relevancia atual na discussdo sobre a
relagdo entre turismo e globalizagdo. Para tanto, utilizou-se o modelo de Lundgren (1974)
sobre residéncias secundarias em torno das cidades, confrontando-o com a realidade
atual trazida pela globalizacdo. A metodologia baseia-se em uma andlise estatistica e
cartografica e em visitas de campo. Os trabalhos efetuados indicam, como resultado, um
rapido crescimento das atividades de turismo associadas a residéncias secundarias,
envolvendo investimentos estrangeiros, desde 2000, com o inicio da operacdo de grandes
resorts. A previsdo, a curto prazo, € a continuidade desse processo em um ritmo mais
rapido.
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Abstract

The purpose of this study is to analyze the impact of globalization on tourism, leisure and
recreational activities in Salvador, in the Baia de Todos os Santos and in the Northern
Coast of Bahia. In this study, the development of secondary residences is considered to
be a crucial element, taking into account the current discussion on the relation between
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tourism and globalization. In order to this research, Lundgren’s (19/74) model on
secondary residences surrounding cities was taken and confronted with the reality
currently established by globalization. The methodology was based on a statistical and
cartographic analysis and on field visits. The results indicate a rapid development in
activities related to tourism through the increase in the construction of secondary
residences and foreign investments since 2000, with the emergence of great hotel resorts.
It Is likely that, in a short term, this process develops in a faster way.
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1. Introducao

O objetivo deste trabalho € o de analisar o impestente e diferenciado da globalizacéo
no desenvolvimento das atividades de turismo, agéie e lazer em Salvador, na Baia de
Todos os Santos e em sua nova area de expansaiwral Norte do Estado da Bahia.
Neste estudo, tomou-se como elemento fundamentatescimento das residéncias
secundarias, considerando-se sua relevancia atualistussdo sobre a relagdo entre
turismo e globalizacdo, e analisou-se sob o0 angol® investimentos externos e da
participacdo de estrangeiros na compra de imosiEm, este tema destaca o dinamismo
recente e inovador do turismo em uma regidao ndrdesbm forte apelo ao lazer. A area
analisada corresponde ao espago onde sao maisastas relagcdes metropolitanas
comandadas por Salvador, hoje com trés milhdesbi¢almtes.

A expanséo do turismo na Bahia tem sido grandereas §eriféricas, longe da metropole,
ou seja, envolvendo grandes distancias que sezegadem maiores tempos e custos de
deslocamento, como na Costa do Cacau (llhéus,lada capital) e, sobretudo, na Costa
do Descobrimento (Porto Seguro, a 722km de Salyaj@o mesmo tempo, na metropole
e no seu entorno imediato. Segundo dados da Sezré¢aTurismo do Estado da Bahia, o
fluxo global de turistas na regido passou de 3.Bides, em 1998, para quase cinco
milhées em 2005. Nesse conjunto, Salvador particggom 1.7 milhdo em 1998 (45%) e
2.6 milhdes em 2005 (52%). Cresce também o nunmeskasttantes estrangeiros na Bahia:
272.140, em 1998, e 717.350, em 2005. Desse ®tdador recebeu 181.420 turistas
internacionais, em 1998 (67%). e 478.240, em 260%].

2. Conceitos basicos e metodologia

A globalizacéo é entendida, de forma sintética,com processo dinamico de crescente e
complexa integracao entre questdes econdmicasisopoliticas, culturais e ambientais

que acontecem em uma escala planetaria, reduziraté anulando o peso anterior de

restricbes espaciais (a friccdo da distancia) e@oears, com a integracdo em tempo real.
Por conseguinte, ha um enorme potencial de interagd todas as escalas do espaco
geografico, unindo o local e o global. O turismfere-se ao deslocamento temporario de
pessoas de seus lugares de residéncia para awgessd, atraidos pelos recursos naturais e
culturais e utilizando toda uma infraestrutura catta a sua disposicdo (transportes,
comunicacao, hotelaria, restaurantes e servicarstis para a consecucdo dos objetivos
pretendidos com a viagem). As residéncias secuagjgror sua vez, sao aquelas utilizadas
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somente por um determinado periodo do ano, em gmslfins de semana e nas
temporadas de férias, por pessoas de outras ladaid

A relacdo entre residéncias secundarias e met®golepioneiramente destacada por
Lundgren (1974). Com base na experiéncia por gkneiada no Canada, o autor produziu
um modelo histérico-genético em trés fases, destiacas transformacdes ocorridas nas
relacdes espaciais entre as residéncias secund&iaislade.

Na fase |, a cidade, com certo porte, passa aesgiéncias secundarias em seu entorno
imediato, no exemplo original em areas de montarthaso redor de lagos. Com o
crescimento da aglomeracdo urbana (fase IlI), asdéresas secundarias serao
transformadas em residéncias principais, o que foagar a implantacdo de novas
residéncias secundarias em lugares mais distdrgstendéncia vai-se reproduzir na fase
[ll, j& com porte metropolitano, e assim sucessem®, na forma de um ciclo de vida. O
importante é destacar, em todas as fases, a eefattximidade da cidade, o que facilitaria
bastante a acessibilidade nos fins de semana eenilos de férias. E evidente que o
modelo vai depender das caracteristicas da infraest regional, particularmente a de
transportes. Outro autor que tratou dessa questédopase no exemplo da regido de Paris,
foi Boyer (1980), de forma préxima a de Lundgrergsntom énfase no impacto das
residéncias secundérias sobre o meio rural.

Vale lembrar que o modelo de Lundgren sera retomagkie trabalho, mais adiante.

A metodologia da pesquisa baseia-se em uma amdtisegrafica, estatistica, cartografica
e em visitas de campo a areas selecionadas. Aggais informacdes sdo: a) dados atuais
sobre a hotelaria na regido obtidos na Empresaudsenio da Bahia (BAHIATURSA) e
em diversas publicacbes especializadas em turisjmay ano de 2009, informagdes sobre
0s investimentos de projetos turisticos e de rasidé secundérias, em implantacdo e
planejadas, fornecidas pelo governo do Estado HdaEaobtidas em trabalho de campo; e
c) outras informagdes resultantes de pesquisardpaa de levantamento bibliografico.

3. Andlise do turismo, globalizacao e residéncias secundarias em Salvador e sua
regiao de influéncia imediata

3.1 Expansao geral do turismo em Salvador e em sua regidao de influéncia

O turismo no Estado da Bahia vem crescendo bastastéaltimas décadas como resultado
de acbes do setor publico, associadas a um fdadeegse de pequenos, médios e grandes
empreendedores, especialmente estrangeiros.

Todo esse dinamismo tem atraido muitos investinserdo projetos de turismo,
relacionados ou ndo com residéncias secundaria®) se analisara a seguir no caso de
Salvador e de sua regido de influéncia imediatsateando-se a participacdo estrangeira
como reflexo dos recentes processos globais dgrag&o financeira, de mercados e de
servigos nesse setor de atividades.

Para caracterizar o turismo nessa vasta area,aalhlmostra a distribuicdo espacial, com
base em informacgfes da BAHIATURSA, dos leitos dilhgor municipio, em 2006, e a
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porcentagem de domicilios ocasionais, em 2007, neegw IBGE. Os domicilios
ocasionais correspondem aos domicilios particulapgsmanentes, que serviam
ocasionalmente de moradia, ou seja, eram, na éateferéncia, usados para descanso de
fim de semana, férias ou para outros fins. Assiles sdo considerados neste trabalho
como residéncias secundarias. Na Bahia, usa-sengerta o termo “casas de veraneio”.
Salvador, evidentemente, tem um grande destaquoe38®61 leitos de hotel, seguido por
Mata de S&o Jo&(B.291 leitos) e Camacari (4.741 leitos). Saubara e Vema Ceste
altimo na ilha de Itaparica, tém gquase a metadesales domicilios na categoria de
ocasionais (residéncias secundarias), seguiddsgparica e Salinas da Margarida.

Tabela 1: Salvador, Baia de Todos os Santos e hittorte
Leitos de hotel — 2006 e domicilios ocasionais 42007

Domicilios Domicilios

Municipios Leitos ocasionais (%) Municipios Leitos ocasionais (%)
Cachoeira 325 7,70 Madre de Deus 313 11,38
Camacari 4.741 (16,24) Maragogipe 429 4,84
Candeias - 3,88 Mata de S&o Joao 8.291 7,31
Conde 1.630 14,61 Salinas da Margarida 328 27,05
Entre Rios 2.196 8,97 Salvador 33.261 (2,04)
Esplanada 371 6,13 Santo Amaro 435 6,98
Itaparica 647 27,43 S&o Francisco do Conde 147 8,05
Jaguaripe 384 18,60 Saubara 613 48,50
Jandaira 510 5,47 Simdes Filho - 2,98
Lauro de Freitas 1.178 4,02 Vera Cruz 3.364 48,44

Fonte: BAHIATURSA — 2006; IBGE — 2007. Para CanraeaSalvador os domicilios ocasionais (%)
sdo de 2000 ja que ndo ha dados para 2007.

Com base em dados da Superintendéncia de Investisnegm Polos Turisticos
(SUINVEST), 6rgao da Secretaria de Turismo do Estdd Bahia, foram construidos
cartogramas que expressam a dinamica atual, pitejataurto prazo.

A Figura 2 localiza, na area escolhida, todos opreemdimentos turisticos privados em
implantac&o/previstos, referentes ao més de abrda9. Em Salvador, destacam-se trés
areas: central, Pituba/Costa Azul e extremo nastdéitdral do municipio. Na direcéo do
Litoral Norte, Mata de S&o Jodo atrai seis projef@amacari, cinco; Jandaira, trés;
Esplanada e Lauro de Freitas, um projeto cada.iA &a Todos os Santos é contemplada
com projetos nas ilhas de Itaparica, Cajaiba e &utmur
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Figura 2: Salvador, Baia de Todos os Santos e LaldXorte
Empreendimentos turisticos privados em implantagéekistos — abril de 2009
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Fonte: SUINVEST - abril 2009
Elaboracdo: CARVALHO, S. S;; SILVA, B. C. N.

Esses empreendimentos turisticos privados em it@ganm ou previstos representam
investimentos expressivos como pode ser visto gar&i3. E importante mencionar a
superioridade da soma dos investimentos no litaal,norte de Salvador, e em um
empreendimento na Baia de Todos 0s Santos condioedas investimentos previstos para
Salvador. Todos os investimentos no Litoral Noamam US$ 3.250.685.000 e na Baia de

Todos os Santos, incluindo Salvador, US$ 977.387 fadalizando US$ 4.228.022.500.
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Figura 3: Salvador, Baia de Todos os Santos e LadXorte

Empreendimentos turisticos privados em implantagéelistos — Investimentos estimados —
abril de 2009
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Fonte: SUINVEST - abril 2009
Elaboragdo: CARVALHO, S. S;; SILVA, B. C. N.

3.2 As residéncias secundarias na regido, turismo e globalizacao

Com a concluséo da Estrada do Coco (1975), atéia 8o Forte, rodovia BA-099, e de
seu prolongamento, conhecido como Linha Verde (198 a divisa com Sergipe, 0
processo de ocupacao do Litoral Norte da Bahiabeaceim forte impulso. Com efeito,
antes dessa nova infraestrutura, o acesso a néwéas do litoral era muito dificil, quase
impossivel em vérias situacdes. Com a estrada, ¢bggaram o transporte publico, a
energia elétrica, a telefonia e a agua encanada.
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Tudo isso ira possibilitar a “descoberta” de multagares para turismo, recreacéao e lazer.
As iniciativas foram e sdo tomadas por pessoa®g@iaa e por grupos de Salvador. Um
indicador pioneiro de iniciativa local é o LoteanteiGuarajuba, a 83km de Salvador,
proximo a praia de mesmo nome, implantado por umadow de Camacari, o sr. Virgilio
Manzini, em 1971; portanto bem antes da Estrad@atm passar pela area. Um exemplo
de empreendimento empresarial de Salvador queetresmgds a Estrada do Coco é o
Loteamento Interlagos, aprovado no final da décedh960, ao lado da fabrica Millenium
(antiga Tibras), em Arembepe, a 58km de Salvador.

Assim, as iniciativas multiplicam-se ao longo ddéotal Norte, sobretudo por projetos de
empresas do ramo imobiliario de Salvador. Além demfbepe e Guarajuba, merecem
destaque as seguintes localidades: Buraquinho,aBW$ta, Jaua, Barra do Jacuipe,
Genipabu, Itacimirim, Praia do Forte e Imbassaadgtima a mais distante de Salvador
(100km).

Na regido, o fato absolutamente novo sobre asémesi@s secundarias € a entrada macica
de empreendimentos estrangeiros e de compradonesmg@sros (e de outros estados
brasileiros) e um novo formato de grandes complexoisticos integrandaesorts e
condominios de residéncias secundarias. Tais engireentos estdo sendo chamados de
condo-resortscomo um tipo particular deondo-hotéigBISELLI; SUGIYAMA,; PAIM,
2007:5). Oscondo-hotéissdo definidos por Saab e Gimenez (200dpud Biselli;
Sugyama; Paim (2007:4), da seguinte forma: “[ofstituem-se basicamente de hotéis
com recursos alavancaddanding pelo mercado imobiliario, contemplando a venda da
unidades ou com captacédo de recursos por meio dentdta de investimento imobiliario”.
Os investidores que compram uma unidade habitdcpmtem utiliza-la por um periodo
do ano e aluga-la em outro, recebendo dos adnsidmts os resultados do
empreendimento. Por outro lado, eondo-resortera, aléem do hotel (ou hotéis) e de seus
diversificados e sofisticados servigcos de lazere&eacdo, tipicos de umesort um
conjunto residencial proximo com servicos especieigos moradores também podem
usufruir os equipamentos desort S&0 espagos, portanto, diferenciados e de acesso
exclusivo, dotados de uma administracdo que desegagar, em principio, uma alta
qualidade dos servigos hoteleiros e residenciais.poprietario de uma residéncia pode
aluga-la durante um determinado periodo e neldiresin outro periodo do ano, de acordo
com a convencao do condominio.

E importante ressaltar que é uma atividade bastaogmte no Brasil e em franca expansé&o
no Nordeste brasileiro. No Litoral Norte da Bahimja referéncia especial deve ser dada
para o pioneiro projeto do Complexo Hoteleiro CadtaSauipe, planejado na segunda
metade da década de 1990 e inaugurado em 2008km e Salvador. Ao lado de hotéis,
pousadas e equipamentos tipicos de um graedert projetou-se um condominio
residencial a ser construido em varias etapasposgne duas delas foram entregues e a
terceira estd em fase de redefinicdo. Os hotémrfaronstruidos pelo fundo de pensdes
Previ (Banco do Brasil) e os condominios, pelo grpebrecht.

O segundo projeto é o da Reserva Imbassai, de upo grortugués, com conclusao
recente de um condominio residencial e construedend hotel por um grupo espanhol, o
Fiesta Hoteles; e o terceiro é o do grupo espaleobstar, com dois grandes complexos
hoteleiros j& existentes e iniciando a construgiredidéncias ao lado dos hotéis, previstas
para breve.
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E impressionante a proliferacéo atual de proje®msanhdo-resortsno Litoral Norte da
Bahia, a maioria absoluta de origem estrangeinmocmostra a Tabela 2, detalhando as
Figuras 2 e 3. As regionaliza¢des turisticas CdassaCoqueiros e Baia de Todos os Santos
correspondem, respectivamente, ao Litoral NortBalda e Baia de Todos 0os Santos com
Salvador.

E preciso destacar que essas informacoes, orgasizmio governo do Estado da Bahia,
mudam a cada més e que ha projetos que nao cowstareferida lista. Assim, por
exemplo, no municipio de Jandaira, ha um projelgabeo Inka Lodge, que prevé a
construcdo de 36 casas; um projeto italiano, o Eesidencial Bela Vista, para 40 ou 50
residéncias e, finalmente, um projeto portuguésggrdpo Lusomar, em fase de defini¢éo.
Na praia de Guarajuba sera construido um hoteddtaRadisson/Estados Unidos.

Com isso, fica demonstrada, pela contundéncia ddses] a relacdo entre globalizacéo
(investimentos de cinco paises europeus, mas newlwsnEstados Unidos, Canada ou
paises asiaticos), turismo (constru¢cdo de hotéreserty e residéncias secundarias
(implantacdo de condominios residenciais associadesorty na regido do estudo. Em

Salvador, s6 ha um projeto de brasileiros: na mtaiArmacao.
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Tabela 2: Projetos de hotéis e resorts com condaoasimesidenciais

no Litoral Norte da Bahia e na Baia de Todos os &s1— abril de 2009

Empreendimento/
Localizacdo

Caracteristicas/
Unidades
habitacionais (UHSs) e
residéncias

COSTA DOS COQUEIROS

Complexo Sol
Melia (22 etapa).
Melia Alphaville
Guarajuba/
Camacari

Le Carlo/Les
Terrasses
Itacimirim/
Camacari

Bahia dos
Coqueiros
Jacuipe/

Camacari

Iberostar Bahia (32

etapa). Praia do

Forte/Mata de Sao

Joao

Costa Azul Bahia
Golf Resort&
Condominio
Costa
Azul/Jandaira

Costa Azul Beach
Resort

Costa
Azul/Jandaira

Quintas de
Arembepe

Fiesta Hoteles —
Reserva Imbassai
(22 etapa)

Hotéis + condominios
de 12 e 22 residéncias.
Total UHs: 550

Hotel com 114 UHs +
apart-hotel com 77
UHs.

Total UHs: 191

Area com 104ha, e 4kn
de praiayesortcom

350 UHs + 127 casas +
village com 162
apartamentos.

Total UHs: 350

3° hotel + campo de
golfe nove buracos + 8.
casas.

Total UHs: 250

Area com 868ha, 2,5kn
de praia, complexo
turistico com cinco
hotéis, condominio
residencial, trés campo
de golfe, centro hipico,
centro de
entretenimento,
Servicos e comercio.
Total UHs: 2.250

Area com 70ha, um
hotel, uma escola de
hotelaria, condominio
com 72 lotes. Total
UHs: 100

Hotel, campo de golfe,
condominio residencial
centro de
entretenimento,
SEervigos e comércio.
Total UHs: 250

Hotel (ao lado de
condominio
residencial).

Total UHs: 868

Origem e
operadora

Espanha
Operadora:
Sol Melia

Franca
Operadora:
a definir

Portugal
Operadora:
a definir

Espanha
Operadora:
a definir

Espanha
Operadora:
a definir

Portugal
Operadora:
a definir

Portugal
Operadora:
a definir

Espanha
Operadora:
Fiesta
Hoteles

Previsao de abertura/
Investimento
(US$) / Empregos

Previsao abertura:
dez./2011
Investimento estimado:
US$ 150.000.000
Empregos diretos: 500
Previsao abertura:
dez./2010
Investimento estimado:
US$ 10.435.000
Empregos diretos: 140
Previsao abertura:
dez./2009
Investimento estimado:
US$ 220.000.000
Empregos diretos: 500

Previsao abertura:
ago./2009
Investimento estimado:
US$ 20.000.000
Empregos diretos: 400
Previsao abertura:
dez./2011
Investimento estimado:
US$ 312.500.000

Empregos diretos: 1.500

Previsao abertura:
dez./2011
Investimento estimado:
US$ 50.000.000
Empregos diretos: 120
Previsao abertura:
dez./2011
Investimento estimado:
US$ 90.000.000

Empregos diretos: 3.000

Previsao abertura:
dez./2010
Investimento estimado:
US$ 80.000.000

Empregos diretos: 2.000

estimado

Situacéo

Em

planejamento

Em
planejamento

Em
planejamento

Em
planejamento

Em
planejamento

Em
planejamento

Em
planejamento

Em
planejamento
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Empreendimento/ Caracteristicas/ Origem e Previsado de abertura/ Situacéo
Localizacdo Unidades operadora  |nvestimento estimado
habitacionais (UHs) e (US$) / Empregos
residéncias

BAIA DE TODOS OS SANTOS

Ilha de Cajaiba Hotel com 1.010 UHs, Holanda/ Previsdo abertura: Em
(12 etapa) 834 apartamentos e 83 Reino Unido jan./2010 planejamento
S. Fco. do Conde ¢@sas. Operadora: Investimento estimado:
Total UHs: 1.010 a definir US$ 195.000.000
Empregos diretos: 1.010
Ilha de Cajaiba Hotel com 422 UHs, Holanda/ Previsdo abertura: Em
(22 etapa) 850 apartamentos e 12 Reino Unido jan./2012 planejamento
S. Fco. do Conde ¢@sas. Operadora: Investimento estimado:
Total UHs: 422 a definir US$ 130.000.000
Empregos diretos: 422
llha de Cajaiba Hotel com 100 UHs, Holanda/ Previsdo abertura: Em
(32 etapa) 1.550 apartamentos € Reino Unido jan./2015 planejamento
S. Fco. do Conde 142 casas. Operadora: Investimento estimado:
Total UHs: 100 a definir US$ 195.000.000
Empregos diretos: 100
llha de Cajaiba Hotel com 618 UHs, Holanda/ Previsdo abertura: Em
(42 etapa) 1.002 apartamentos € Reino Unido jan./2017 planejamento
S. Fco. do Conde 103 casas. Operadora: Investimento estimado:
Total UHs: 618 a definir US$ 130.000.000
Empregos diretos: 618
Porto Bello Hotel com 150 UHs, Nacional Previsédo abertura: Em
Armacéo apartamentos com 250 QOperadora: dez./2011 planejamento
UHs. Porto Bello  Investimento estimado:
Total UHs: 150 Hotéis US$ 10.715.000

Empregos diretos: 400

Fonte: SUINVEST— abr. 2009.

Assim, o maior investimento previsto € o de um grdp Holanda e do Reino Unido, no
municipio de Séao Francisco do Conde, que recelzeithan de Cajaiba, investimentos de
US$ 650.000.000, em quatro etapas. Sao previstoatrog hotéis, 2.150 unidades
habitacionais, 4.236 apartamentos e 1.204 casas.

O segundo maior investimento é no municipio de Gamaem Guarajuba, Itacimirim e

Jacuipe; sdo aportes de grupos espanhdis, franeepegugueses, com investimentos
previstos de US$ 380.435.000. Séo planejados hatéisapart-hotel, condominios € um
resort

O municipio de Jandaira, na localidade de Costal, Aaceber4d o terceiro maior
investimento, um de grupo da Espanha e outro dieid@dy totalizando US$ 362.500.000.
S&do previstos complexos turisticos com seis hotliss condominios residenciais, trés
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campos de golfe, um centro hipico, um centro destamtimento, uma escola de hotelaria e
servicos e comércio numa area de 938ha.

Em resumo, estao previstos, no Litoral Norte e ai@Ble Todos os Santos, 7.032 unidades
habitacionais e 6.212 residéncias e apartamen&®ndo registrar-se que, nos ultimos
casos, varios projetos ainda estdo sem indicacdnotase de definicdo. Ha, da mesma
forma, projetos de hotel sem indicacdo de unidadbégacionais. Quando isso ocorrer, 0S
totais serdo bem maiores. O numero de empregossigewe de 10.710, ligeiramente
inferior ao niumero de unidades habitacionais, apesnhtos e residéncias (13.244). Os
investimentos acima estimados somam US®3.650.0000 que representa 37,69% de
todos os investimentos turisticos previstos pataafar, a Baia de Todos os Santos e o
Litoral Norte. Segundo foi possivel obter com asbiharias, a compra de casas e
apartamentos, por parte de estrangeiros — na rmai@iropeus —, portanto distantes a
nove ou dez horas (ou até mais) de voo de Salveatorsido surpreendentemente intensa.
Somando os deslocamentos em terra no pais de oeigemi, esse total de horas aumenta
bastante. Assim, diferentemente do modelo origi@l Lundgren, o mercado para
residéncias secundarias agora €é também global ecias®, nesse caso, a
empreendimentos turisticos.

Nao h& nenhum projeto desortcom condominio residencial para a ilha de Itapagge

s6 conta com umresort o pioneiro Club Med, implantado em 1979 e atée hsgm
residéncias integradas. Certamente a ausénciavds pwmjetos na ilha deve-se, em grande
parte, as dificuldades de acesso combinadas counivarigacdo da propriedade da terra.
No Litoral Norte, as compras de terras para novopreendimentos corresponderam a
grandes fazendas em poucas maos e a acessib#icadieo maior.

E preciso ressaltar a existéncia de muitos condomfesidenciais (e projetos de novos
condominios de grupos locais) em toda essa arbegtsdo no Litoral Norte, mas nao
vinculados a hotéis e ao turismo global — raz&a gahkl néo fizeram parte desta analise.

3.3 Crescimento metropolitano e residéncias secundarias na regido de
Salvador: em busca de uma sintese témporo-espacial

A analise efetuada, priorizando o impacto da laeghio dos novos investimentos, sua
origem externa e sua relacdo espacial com a médrdpermitiu aplicar e ampliar para

Salvador e sua regiao de influéncia imediata o hoodie Lundgren (1974), anteriormente

citado com suas classicas trés fases, com o abjeler entender as transformacdes
ocorridas e as que estdo em curso.

Historicamente, Salvador vivenciou as trés fasesnddelo de Lundgren. Com efeito,
durante muito tempo Salvador manteve sua manchanarltonfinada a seu nucleo
tradicional e arredores (SANTOS, 1959). Esse nuclmmecou a expandir-se com as
linhas de bonde, implantadas em 1897 e que durat#ml961 (VASCONCELOS,

2002:268 e 311), como decorréncia do rapido crestin das linhas de O6nibus,
responsaveis, por sua vez, pela aceleracdo dagimgda novas areas.

A partir dos anos 1920, surgiram loteamentos reaaitntica com caracteristicas claras de
residéncias secundarias. Os primeiros deles foaaoCidade Balnearia de Amaralina,
em Amarelina, em 1923, (onde existe até hoje unaadm Balneario), e da Fazenda
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Ubaranas, no mesmo bairro (VASCONCELOS, 2002:305Rio Vermelho, ao lado de
Amaralina e mais proximo do centro de Salvador, Beamesma época, um bairro de
veraneio, mas também de moradores permanentes, semnido por duas linhas de bonde,
o Rio Vermelho de Baixo e o Rio Vermelho de Cimajue aconteceu com Amaralina
mais tarde. Itapagipe, da mesma forma, tinha residé secundarias (ARAUJO, 1999:61-
70) (Fases | e Il da Figura 4).

A conclusdo da estrada Amaralina-ltapuda (VASCONCELQ002:302), em 1949,
possibilitou a ocupacao litoranea, inclusive p@idéncias secundarias, progressivamente
transformadas em residéncias principais ou emdaiilis comerciais e em outros servi¢cos
ligados ao uso das praias para turismo, recreacéarex (Fase lll). Esse processo
expandiu-se para as praias de Lauro de Freitad/fSIALENCAR; SILVA, 2005), nas
proximidades de Itapud. Com efeito, no inicio descimento de Lauro de Freitas, alguns
loteamentos — como Vilas do Atlantico, no final doss 1970 — eram especialmente
destinados a residéncias secunddrias; mas comsaepte integragdo metropolitana,
sobretudo com Salvador e Camacari, ocorreu iguaemanmudanca para statusde
residéncias principais. Entretanto as residénaiégipas da praia permanecem até hoje
como de veraneio e fins de semana.

E preciso também destacar a ilha de ItaparicayldesSalvador, como tradicional area de
turismo, em funcdo da existéncia da Unica estdndramineral a beira-mar nas Américas
e da atracdo das inUmeras praias. Isso motivowmnstragdo de muitas casas de veraneio
pelos habitantes de Salvador, particularmente aeadas de 1960 e 1970, estimulados, a
partir de 1970, pela implantacdo do projé&ory boat Salvador-ltaparica. O inicio do
crescimento na ilha corresponde a Fase Il do maselseu auge acontece na Fase Ill. Na
ilha, ainda predominam residéncias secundarias,onéaoendo, de forma expressiva, a
mudanca delas para residéncias principais, poe mtmoradores de Salvador, como
ocorreu no eixo norte. Por outro lado, crescemlh@aresidéncias para pessoas de varias
origens que ali moram e trabalham ou ali resideas trabalham em Salvador. Da mesma
forma, ha residéncias secundarias em Simbes Fihlinas da Margarida e Saubara, de
propriedade de moradores de Salvador e de mursadoianterior (como Santo Antdnio de
Jesus cujos moradores possuem igualmente cadas i iltaparica).

Com a construcdo da Estrada do Coco (1975) e daalWerde (1993), as residéncias
secundarias expandiram-se para mais longe, especisd com a recente entrada de
empreendedores e compradores do exterior. E a IWas Figura 4, inspirada pelo
modelo de Lundgren. Assim, a referida fase, pr@gstlos autores deste trabalho,
incorpora a dimensao externa, fora de Salvadoexpanséo das residéncias secundarias,
com destaque para o papel de empreendimentos eapeds exterior. Como ocorreu em
Salvador, a atracdo natural ao norte da metropideas praias. Pesaram, portanto, 0s
valores relacionados com a distancia, em relacdme#rdopole, dos projetos, dos
investidores e dos compradores. Assim, por exemdplembepe dista 58km de Salvador;
Guarajuba, 83km; Itacimirim, 87km; Praia do FoA8km; Imbassai, 100km; Costa do
Sauipe, 113km; Conde, 183km e Jandaira, 202km. dlaténcia dos investidores e de
muitos compradores se mede em milhares de quilom¢Rortugal, Espanha, Holanda,
Reino Unido e Franca, além de Sao Paulo e RiortkErdy.

O Litoral Norte, com melhor acessibilidade queha ile Itaparica, teve um dinamismo
muito maior em compara¢ao com esta.
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Figura 4 - Modelo modificado e ampliado de Lundgren para a expansao
urbana e para residéncias secundarias na regido de Salvador
Fase |
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de brasileiros de outros
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Fonte: LUNDGREN (1974), com ampliagcdo e complementacdo dos autores. em hotéis resorts com
Elaboracéo: SILVA, S. B. de M.; CARVALHO, S. S.; SILVA. B. C. N. condominios residenciais
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4. Consideracoes finais

O exemplo de Salvador e de sua regido de influénuégliata é espetacular na relacao
entre globalizacao, turismo e residéncias secuaglano Brasil e mesmo em um contexto
internacional. Outros estados nordestinos, comamapdruco, Rio Grande do Norte
(SILVA, 2009) e Ceara, estdao conhecendo, igualmeste fendbmeno nos ultimos anos.

Como desdobramentos do rapido crescimento do tayisrarias questfes merecem
destaque, tomando-se em consideracdo o dinamismab exttsuas projecdes, revelados
neste estudo:

a) auséncia de planejamento socioambiental integrada fwda a regido e de um
orgao regional gestor;

b) rapido e problematico crescimento da urbanizac@ionp&opolitana absorvendo e
expandindo antigos nudcleos e areas de assentameaito

c) graves problemas intra e inter-regionais de tramspo

d) caréncias em servicos essenciais, como saude, gédicseguranga e transporte
publico, como decorréncia das questdes anteriores;

e) constituicdo de um modelo dependente de projetagsigtscondominios sob a
forma de enclaves territoriais (SILVA; SILVA; CARMAIO, 2008);

f) auséncia de projetos que valorizem os espacopabli

g) grande dependéncia da metropole em abastecimesdgcas e mao de obra,
particularmente de qualificacdo média e superior.

Tudo indica que a dindmica atual ndo esta susadtatd o0 momento, a institucionalizacéo
de processos abrangentes, abertos e participatlosplanejamento, o que pode
comprometer, a médio e longo prazos, toda essansipa

Finalmente, a crise dos mercados financeiros gohaie eclodiu em setembro/2008, ainda
nao causou diminuicdo na previsdo dos investimepana todos os setores de turismo;
pelo contrario, houve um acréscimo de US$ 1.218000para a Costa dos Coqueiros
(litoral norte) e de US$ 137.822.000 para a Baidat#os os Santos, entre o levantamento
de agosto de 2008 e o de abril de 2009. No entaemwbum projeto foi cancelado no
Litoral Norte e um novo foi anunciado em Arembepa;Baia de Todos os Santos, dois
projetos hoteleiros de Salvador sairam da listawstimentos e quatro novos entraram na
mesma lista.

Assim, nova e complexa realidade socioespacial sstd@lo produzida e projetada em
Salvador, na Baia de Todos os Santos e no LitooateNdo Estado da Bahia, como
decorréncia da relacdo entre globalizacao, tursmesidéncias secundarias.
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